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Verkaufsdokumentation

Liebhaberobjekt — Geschichte und Zukunft in Harmonie

Verkaufsobjekt Wohn- und Geschéaftshaus mit Werkstatt und Garage
Alter Postplatz 2

4717 MUmliswil

Kontaktperson PROBST Treuhand — Monika Probst
Sagirain
4717 MUmliswil
T +416239188 07
M +4179 512 30 65

info@probst-treuhand.ch

Probst Treuhand Sagirain 11 Tel: +4162 39188 07
Monika Probst 4717 MUmliswil Mail:info@probst-treuhand.ch
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Angaben zum Objekt

Stockwerk/Etage
Anzahl Zimmer

Anzahl Etagen
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Mehrgeschossig
5,5-Zimmerwohnung, Laden, Werkstatt

3/Die Wohnungliegtim1.und 2. OG/ Laden und
Werkstatt im EG / zusatzlich grosser Keller

Wohnflache Brutto 140m2 / grosse Terrasse

Grundstuckflache 359m?2

Nutzflache 293m2 inkl. Laden, Biro & Werkstatt

Kubatur 1276m3

Raumhdhe Wohnung 2,40m / Werkstatt 2,60-2,80m

Baujahr 191

Letztes Renovationsjahr 2009

Verkaufspreis CHF 693'000.00

Verflgbar ab sofort

Garage 1Einzelgarage /im Preis inbegriffen

Parkplatze 2 Autoabstellplatze /im Preis inbegriffen
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Weitere Angaben

Grundbuchdaten Gemeinde Mumliswil-Ramiswil, GB 426

Im Baurecht Nein

Minergie Nein

Bauzustand Die ganze Liegenschaftist in einem guten und
gepflegten Zustand.

Heizung Olheizung / Stahltank mit 6000 Liter Fassungs-
vermodgen, Betonauffangwanne

Warmwasser 2 Elektroboiler (im 2. OG undim Keller)

Fenster Doppelverglasung, Fenster Holz und zum Teil
Kunststofffenster

Garten GrosszUgige Dachterrasse mit Gelander, ruhig
und besonnt

Keller Die Liegenschaft ist unterkellert.

Estrich Im2.0G

Waschkiiche Im Keller

Veloraum Madglichkeit in Werkstatt

Bastelraum Maoglichkeit in Werkstatt

Besonderes Das Gebaude ist an zwei Seiten angebaut (Rei-
henhaus). Die ganze Liegenschaft ist in einem
guten und gepflegten Zustand. Die Wohnung
Uber dem Geschaft kann sofort bezogen wer-
den. — Das Erdgeschoss mit Verkaufsladen,
Werkstatt, Buro und Lager kann ohne grésse-
ren Renovationsaufwand genutzt werden.
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Objektbeschreibung

Diese aussergewdhnliche Liegenschaftist sidlich vom alten Postplatz und nérdlich vom
St. Martinsweg her erschlossen. Der Laden verflgt Uber einen separaten Eingang. Insge-
samt bestehen drei Eingange. Sdmtliche Zugange sind geteert.

Im Erdgeschoss beheimatete die Liegenschaft wahrend vielen Jahren ein Elektrofachge-
schéft mit Verkaufsladen und Biro sowie angrenzender Werkstatt inkl. Dusche/WC und La-
gerrdumenim Keller.

Im Obergeschoss befindet sich die charmante und grosszigige 5 /2 -Zimmer-Wohnung.
Die Wohnung unterteilt sichin

»  1.0Obergeschoss mit Bad/WC, Kiche mit Essecke, Disponibel, Esszimmer,
Wohnzimmer, Schlafzimmer/Buro sowie Garderobe
»  2.0bergeschoss mit Dusche/WC, 2 Schlafzimmern sowie Estrichraum

Ess- und Wohnzimmer (total 36m?) sind durch eine, fir den Altbau typische, Doppelglasttre
getrennt. Die Schlafzimmer sind zwischen 14-18m? gross.

Die Kiche verflgt Giber einen Geschirrspuler (2021), Glaskeramikkochfeld und Backofen.

Die Bodenbeldge im Wohn- und Schlafbereich sind Eiche-Parkett.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Kernzone von MUmliswil und ist voll erschlossen. Die
Kirche sowie das Dorfzentrum befinden sich in unmittelbarer Nahe, die Wohnlage ist aber
trotzdem ruhig. Kindergarten, Primarschule, Hallenbad, Laden sowie der OV sind in weni-

gen Minuten erreichbar.

Probst Treuhand Sagirain 1 Tel: +4162 39188 07
Monika Probst 4717 MUmliswil Mail:info@probst-treuhand.ch



Seite 5

Ausstattung

Aussicht

Cheminée

Glasfaseranschluss (TV/Internet)
Lift

Kinderfreundlich

Parkplatz

Garage

Balkon/Sitzplatz
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Swimmingpool
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Rollstuhlgéangig
Eckhaus
Mittelhaus
Waschturm

Mit Gartenhaus
Hochparterre
Neubau

Altbau
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Dorf

Quartier
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Sludansicht

Laden/Wohnung

LadenEG

Geschaft mit Ausstellungsraum

Werkstatt EG

Flexibel verwendbar
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Bilder
Wohnzimmer OG

GrosszlUgiger Wohnbereich mit
geschliffener Glastire

Kiche OG

KUche mit Essnische

Nordansicht OG

Mit begehbarer Terrasse
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Bilder

Bl =oie

Bad1.0G

Badewanne / WC / Spiegel-
schrank und Lavabo

Dusche 2. OG

Lavabo/ Spiegelschrank/
Dusche /WC

Probst Treuhand
Monika Probst
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Katasterplan
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